Wzor umowy
Umowa Nr......../.DR1/2022

zawartaw dniu .................... w Ciechanowie pomiedzy:

Wspélnota Mieszkaniowg Budynku przy ul. Sierakowskiego 9 w Ciechanowie posiadajaca
NIP: 566-185-87-51 w imieniu ktorej wystepuje Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spdtka z o. 0.
z siedzibg w Ciechanowie przy ul. Okrzei 14, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem
KRS: 0000112949 , NIP 566-16-15-623 Urzad Skarbowy w Ciechanowie, REGON 130341967

reprezentowane przez:

Prezesa Zarzadu — Lukasza Lewandowskiego

zwanym w treSci umowy ,,Zamawiajacym”

pod numerami: NIP ................... y,REGON .........ceoiinin.
reprezentowane przez:

zwanym w tresci umowy ,,Wykonawca”

w rezultacie wyboru oferty zostata zawarta umowa nastgpujace;j tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania naprawe powierzchni gzymsu

wykonanej w 2017r. termomodernizacji budynku i naprawe orynnowania na budynku

mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Sierakowskiego 9 w Ciechanowie zgodnie z oferta

Wykonawcy.

Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z materiatdéw wilasnych.

3. Materialy o ktorych mowa w ust. 2 powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom wyrobéw dopuszczonych
do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art. 10 Ustawy Prawo Budowlane, wymaganiom
projektu budowlanego, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét i Polskim Normom.

4. Na kazde zadanie Zamawiajacego (inspektora nadzoru) Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ w stosunku
do wskazanych materiatow deklaracj¢ zgodnos$ci z Polskg Normg lub aprobatg techniczng oraz dotaczy¢ je
do protokotu odbioru.

5. Wykonawca o$wiadcza, ze przedmiot zamowienia bedzie realizowal osobiscie.

>

§2
TERMIN WYKONANIA

=

Zamoéwienie nalezy wykona¢ w terminie 30 dni od daty przekazania budynku do wykonania robot.

Termin rozpoczecia robot ustala Si¢ Na .......ccoeeeeeeveeienieieneeeee,

3. Zamawiajacy moze zmieni¢ termin zakonczenia zamoéwienia o ktérym mowa w ust. 1 w przypadku:
wczesdniejszego wykonania robot przez Wykonawece, zaistnienia okoliczno$ci ktérych nie mozna byto
przewidzie¢ lub z powodu sity wyzsze;j.

4. Termin realizacji moze ulec zmianie w przypadku:

—  wecze$niejszego wykonania robdt przez Wykonawce,

— dzialania sity wyzszej majacej bezposredni wpltyw na terminowos$¢ wykonania robot,

— innych przeszkdd uniemozliwiajacych prowadzenie robot, ktorych wezesniej nie mozna bylo przewidzie¢.

>

§3
WYNAGRODZENIE

1. Strony ustalaja wynagrodzenie na podstawie ceny jednostkowej pomnozonej przez ilos¢ mb. wykonanych
napraw.

Zakres robot do wykonania przez Wykonawce okresla Zamawiajacy.

Wykonane prace remontowo-budowlane co do ilo$ci muszg by¢ potwierdzone przez inspektora nadzoru.
Wykonawcy zostanie zaptacona kwota za faktycznie wykonane roboty.

Ustala si¢ ceny jednostkowe dla okre$lenia wynagrodzenie tj.:

aprwn

1) cena netto za wykonanie naprawy 1 mb. gzymsu w wariancie I budynku:



2)

3)

b)
c)

€)

POAALEK VAT .coiiiiiiiieiiest ettt e e ennens zt
CENA DIULLO......eiiiii e z/mb
SIOWRIE! .vcvvvee v ZEOEYCH . /100

cena netto za wykonanie naprawy 1 mb. gzymsu w wariancie 11 budynku:

........................................................................................................... zt/mb
POUALEK VAT ..ottt sttt st sae e zt
CENA DIULEO.....ooviiiieicececeeee et e z/mb
SIOWRIE: oo crennen ZEOCYCN . /100
cena netto za naprawe 1 mb. orynnowania:
........................................................................................................... zl/1mb
POAAtEk VAT ...ttt e zt
CENA DIULEO.....ctitiieeieieeeeee e z/mb

SIOWRIE! .vvvveevvvris e ZEOEYCh .. /100

Jezeli w toku realizacji robot wystagpi konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych, to Wykonawca
zobowigzany jest wykona¢ te roboty na dodatkowe zamowienie Zamawiajgcego, przy jednoczesnym
zachowaniu tych samych norm, standardow i parametréw okreslonych w ofercie Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ je na podstawie dwustronnego protokotu koniecznosci,
przy zastosowaniu nastgpujacych parametrow:

stawka r-g - .......... pin
koszty posrednie - ............. %
ZYSK — cevninannne %

materiaty wedhug $rednich cen obowigzujacych w aktualnym biuletynie Sekocenbud.

§4
OBOWIAZKI STRON

Do obowigzkoéw Zamawiajacego nalezy:

przekazanie budynku do wykonania robot,

zaptata za wykonane i odebrane roboty,

zapewnienie nadzoru inwestorskiego.

Do obowiazkow Wykonawcy nalezy:

prawidlowe wykonanie wszystkich robot zwiazanych z realizacja przedmiotu umowy, warunkami
wykonania i odbiorow oraz z aktualnie obowigzujacymi normami polskimi, polskim prawem budowlanym
wraz z aktami wykonawczymi i innymi obowigzujacymi przepisami.

zapewnienie dla wykonania robot mediow tj. wody i energii elektrycznej,

wykonanie robot tymczasowych, ktdre potrzebne sg podczas wykonania robdt podstawowych,

wykonanie robét w sposob zapewniajgcy dojscie i dojazd do budynku przy ul. Sierakowskiego 9
w Ciechanowie,

porzadkowanie wlasnym kosztem i staraniem (na biezaco) tereny znajdujace si¢ poza granicami lokalizacji
przedmiotu umowy, na ktérych prowadzono i zakoniczono roboty budowlane (dotyczy to réwniez drog
dojazdowych z ktorych korzystal Wykonawca, zaplecza budowy oraz wszelkich obiektow na terenie
budowy) oraz doprowadzi¢ te tereny do stanu jak w chwili rozpoczecia budowy.

zabezpieczenie i oznaczenie miejsc, przez ktore majg by¢ prowadzone roboty podstawowe lub tymczasowe



g) skompletowanie i przedstawienie Zamawiajacemu dokumentoéw pozwalajacych na oceng¢ prawidtowego
wykonania przedmiotu odbioru robdt, a w szczegdlnosci dokumentacje powykonawcza, atesty, aprobaty
i deklaracje zgodnosci z PN lub aprobatg techniczng na wbudowane materialy, o§wiadczenie kierownika
budowy o ktorych mowa w art. 57 ust. 1 pkt. 2 lit. "a", lit. "b" Prawa Budowlanego,

h) zapewnienie, na czas trwania robot, kierownika z uprawnieniami budowlanymi zgodnie z oferts
Wykonawcy a w przypadku koniecznoéci zamiany kierownika - uzgodnienie nowego kandydata
Z Zamawiajacym,

i) informowanie inspektora nadzoru inwestorskiego przez kierownika budowy o robotach zanikowych,

j) utrzymanie tadu i porzadku w budynku i na terenie przylegtym do budynku, zorganizowanie zaplecza
budowy w tym wc dla pracownikdéw, a po zakonczeniu robdt usunigcie poza teren robot wszelkich urzadzen
tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie calego terenu robot czystego i nadajacego si¢ do uzytkowania,

k) usunigcie wszelkich skutkéw awarii powstatych z winy Wykonawcy,

I) zorganizowanie i kierowanie robotami w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami bhp,

m) zapewnienie bezpiecznych 1 higienicznych warunkéw pracy pracownikom dostosowujac  si¢
do obowigzujacych przepisow 1 panujgcej sytuacji zwigzanej z wirusem COVID-19 na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej. Koszty z tym zwiazane ponosi Wykonawca.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do umozliwienia wstgpu na teren budowy pracownikom organdéw nadzoru

budowlanego, do ktérych nalezy wykonanie zadan okreslonych ustawa Prawo Budowlane oraz udostgpnienia im

danych i informacji wymaganych ta ustawa.

§5

1. Wykonawca ustanawia osobe¢ odpowiedzialng za calo$¢ robdt w osobie: ........................
2. Zamawiajacy ustanawia inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie: Zbigniew Sadowski nr ew. upr. bud.
7342/Cie 30/92.
§6
KARY UMOWNE

W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy strony zobowiazuja si¢ zaptaci¢ kary umowne
w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:
1. Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a) zazwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysoko$ci 100 zt za kazdy dzien zwtoki,

b) za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym, odbiorze pogwarancyjnym,
odbiorze w okresie r¢kojmi lub w okresie gwarancyjnym, w wysoko$ci 100 zt za kazdy dzien zwtoki,
liczonej od uplywu terminu wyznaczonego na ich usuniecie.

€) zaspowodowanie przerwy w realizacji robdt z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysoko$ci 100 zt
za kazdy dzien przerwy

d) =z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 1000,00zt .

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:
a) zazwloke w przekazaniu terenu budowy w wysokosci 100 zt za kazdy dzien zwtoki.
b) od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 1000,00zt .
Kary nie obowiazuja jezeli odstapienie od umowy nastapi z przyczyn, o ktérych mowa w § 7 ust. 1.
3. W przypadku nie usuni¢gcia wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego lub nieskutecznym
ich usunieciu przez Wykonawce w okresie gwarancji Zamawiajacy usunie je w zastgpstwie Wykonawecy.
4. Wykonawca w powyzszym przypadku upowaznia Zamawiajacego do wystawienia faktury na Wykonawce
bez podpisu odbiorcy.
5. Jezeli wysokos¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody, strony moga dochodzi¢
odszkodowania uzupehniajacego ponad warto$é kar umownych.

§7
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Oprocz przypadkow wymienionych w tresci Kodeksu cywilnego stronom przystuguje prawo odstgpienia

od umowy w nastgpujacych sytuacjach:

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia umowy:

a) w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznoéci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy — odstagpienie od umowy w tym
przypadku moze nastapi¢ w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach,

b) zostanie ogtoszona upadto$¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy

C) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,

d) Wykonawca nie rozpoczat robot bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania
Zamawiajacego ztozonego na pismie.

2.  Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy, w szczegodlnosci jezeli:



a)

a)
b)

c)

d)
€)
7.
a)
b)

c)

10.

11.

pow

Zamawiajacy zawiadomi Wykonawceg, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznosci
nie bgdzie mogt spelni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy
Odstgpienie od umowy winno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego os$wiadczenia
i powinno zawiera¢ uzasadnienie.
W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg nastepujace obowiazki
szczegoOlowe:
w terminie 14 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi
szczegblowy protokot inwentaryzacji robot w toku, wg stanu na dzien odstapienia,
Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony,
z ktorej winy nastapito odstagpienie od umowy,
Wykonawca sporzadzi wykaz materialow, konstrukceji lub urzadzen, ktére nie moga by¢ wykorzystane przez
Wykonawce do realizacji innych roboét, nieobjetych niniejsza umowa, jezeli odstagpienie od umowy nastapito
z przyczyn niezaleznych od niego,
Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajagcego odbioru robdt przerwanych oraz robot
zabezpieczajacych, jezeli odstapienie od umowy nastapito z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada,
Wykonawca niezwtocznie, najpdzniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy urzadzenia przez niego
dostarczone lub wniesione.
Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialno$ci, zobowiazany jest do:
dokonania odbioru robot przerwanych oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktére zostaly wykonane do
dnia odstapienia,
odkupienia materiatow, konstrukcji lub urzadzen, okreslonych ust. 4 pkt. ¢), po cenach przedstawionych w
ofercie.
przejecia od Wykonawcy pod swdj dozoér terenu budowy.

§8
ODBIORY ROBOT

Wykonawca zglosi Zamawiajacemu gotowos$¢ do odbioru robot w formie pisemnej po zakonczeniu
wszystkich robdt objetych niniejszg umowa oraz po przeprowadzeniu wymaganych sprawdzen.

Odbiodr, o ktéorym mowa w ust.1, dokonany zostanie komisyjnie z udziatem przedstawiciela Wykonawcy
1 Zamawiajacego.

Odbior koncowy ma na celu przekazanie Zamawiajacemu ustalonego przedmiotu umowy do eksploatacji
po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania.

W dniu koncowego odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajacemu: certyfikaty, atesty materialow
i deklaracje zgodno$ci wymagane przepisami na wbudowane materiaty.

Zamawiajgcy wyznaczy termin i rozpoczecie odbioru koncowego przedmiotu umowy w ciggu 10 dni
od daty zawiadomienia go o zakonczeniu przedmiotu umowy i osiggnigciu gotowosci do odbioru,
zawiadamiajgc o tym Wykonawcg.

Zamawiajagcy ma prawo przerwaé odbidr koncowy jezeli Wykonawca nie wykonal przedmiotu umowy
w cato$ci, nie wykonal wymaganych prob i sprawdzen oraz nie przedstawit dokumentéw o ktorych mowa
w ust. 4.

Strony postanawiaja, ze termin usunigcia przez Wykonawce wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym,
w okresie gwarancyjnym lub w okresie rekojmi wynosi¢ bedzie 20 dni, chyba, ze w trakcie odbioru strony
postanowig inaczej.

Wykonawca zobowiazany jest do zawiadomienia na pi$mie Zamawiajacego o usuni¢ciu wad oraz zadania
wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robot jako wadliwych. W takim przypadku
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ust. 6.

Z czynnosci odbioru koncowego, odbioru pogwarancyjnego i odbioru przed upltywem okresu rekojmi bedzie
spisany protokdl zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone
zgodnie z ust. 8 na usuniecie stwierdzonych w tej dacie wad.

Zamawiajacy wyznaczy datg pogwarancyjnego odbioru robot przed uptywem terminu gwarancji oraz datg
odbioru robot przed uptywem okresu rgkojmi.

Zamawiajacy powiadomi o tych terminach Wykonawce w formie pisemne;.

§9
PLATNOSCI

Wykonawca wystawi fakture po przyjeciu przez Zamawiajacego przedmiotu umowy wystawiong

na Wspdlnote Mieszkaniowg Budynku ul. Sierakowskiego 9 w Ciechanowie NIP 566-185-87-51.

Podstawg dokonania ptatnosci bedzie faktura VAT wystawiona przez Wykonawce na podstawie
bezusterkowego protokotu odbioru robdt podpisanego przez Zamawiajacego.

Strony dopuszczaja czgsciowe fakturowanie robdt po dokonaniu czg¢sciowych odbiorow robdt budowlanych.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo rozliczenia platnosci z tytutu realizacji umowy za posrednictwem
mechanizmu podzielnej ptatnosci.



o

o
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Zamawiajacy ma obowigzek zaplaty faktury w terminie 30 dni liczac od daty jej dorgczenia Zamawiajacemu
wraz z protokotami odbioru koncowego.

Za date zaplaty uwazac si¢ bedzie date polecenia przelewu pienigdzy na rachunek Wykonawcy.
Zamawiajacy oswiadcza, ze jest uprawniony do otrzymania faktury VAT i upowaznia Wykonawce

do wystawienia faktury VAT bez podpisu Zamawiajacego.

Wykonawca nie moze przela¢ wierzytelno$ci wynikajacych z umowy na rzecz osob trzecich.

§10
UPRAWNIENIA Z TYTULU REKOJMI GWARANCII JAKOSCI

Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy wygasaja po uptywie 36 miesiecy

od daty przekazania przedmiotu odbioru Zamawiajagcemu.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji i rgkojmi na wykonany przedmiot umowy na 36 miesiecy.
Bieg terminu gwarancji i rekojmi rozpoczyna si¢ w dniu nastepnym liczac od daty bezusterkowego
koncowego odbioru robot.

Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji i r¢kojmi takze po terminie okreslonym w ust. 2,
jezeli reklamowat wade przed uptywem tego terminu.

Jezeli Wykonaweca nie usunie wad w terminie 20 dni od daty ich zgloszenia przez Zamawiajacego, to
Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie ich stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.

§11
POSTANOWIENIE KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa
Budowlanego oraz wynikajace z nich przepisy wykonawcze.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie spory mogace wynika¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem dwa egzemplarze dla
Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy .

Zalaczniki stanowiace integralng cze$¢ umowy.
1./ Zatacznik nr 1 - Oferta Wykonawcy
2./ Zatacznik nr 2 - Klauzula informacyjna

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



